































































































































































































































































































































































































































































































"Fasaden malades

datia ganger”

om 4n vildigt langsamt, beroende pa den stin-
diga vattenstrommen genom asen fran Mila-
ren till Ostersjon.

En bidragande orsak till att Skeppsbron 26
tidigare hade sjunkit liksom manga kringlig-
gande byggnader 4r att husen i princip stod pa
sopor. Innan den yttre raden av hus i Gamla
stan byggdes lings Skeppsbron hade Oster-
langgatan utgjort strand mot havet, och folk
kastade helt sonika sina sopor fran bryggorna
vid den strandkanten. Ovanpa denna mark, som
efter manga hundra ar kom att besta av ett tio-
tal meter organsikt material, fick radsherrarna
i den svenska regeringen forvirva marken om
de medverkade till ny bebyggelse och en vacker
fasadlinje for alla besokare som anlinde sjo-
viagen till Stockholm under Stormaktstiden.
Aven om byggnaderna pélades vildigt noga
for den tiden hjilpte det inte nir grundvatten-

nivan sianktes pa grund av landhojningen.

Den gamla fasadputsen var vid tiden for
grundforstirkningen 2005 cirka 30-40 centime-

ter tjock. Den ersitts med ny specialputs gjord

pa ren kalk fran Gotland. Fasaden malas atta
ganger med kalkbaserad firg innan ritt nyans
erhalls. Att fa ha kvar den roda firgen krivde
envishet och mer dn tio moten med Stadsmuseet
och stadens skonhetsrad.

Ett rejilt bakslag for renoveringsteamet
kom med stormen Gudrun 2005. Medan ar-
betet med den nya forankringen pagick for
fullt hojde stormen Ostersjons vattennivd med
1,5 meter. Det utgrivda omradet under huset
vattenfylls, vilket skapar stora problem for de
specialbestillda palmaskinerna fran Spanien
och gubbarna som jobbar i killaren. De kdm-

pade verkligen tappert med detta.

| dag star byggnaden stadigt, fastigheten har
totalrenoverats och vinden har inretts till tva
hégmoderna kontor om 300 kvm. Den tidi-
gare dgaren Vasakronan hade inte lyckats fa
tillstand att bygga om hogst upp i huset, men
med stor envishet och hjilp av arkitekten Olle

Rex gar det ocksa att 16sa.
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Byggnadsdr 1908/1926
Renovering 2001/2006
Foéruvéiry 1 juni 2006

Som miklare har Malmegards Fastighets AB
formedlat manga hyreshus pa Lilla Essingen.
Bengt kidnner vil det gamla industriomradet
som JM kopte av Electrolux pa 1990-talet for
bostadsexploatering. Omradet inkluderade de
sa kallade Electrolux-husen.

JM ville riva alla gamla byggnader pa omra-
det, men Stockholms stad ville annat och stod
pa sig. Hir fanns mycket industrihistoria att

viarna om. Tre framtida storsiljare sag dagens

ljus hir: den forsta dammsugaren, en apparat
for nedkylning som kom att bli det moderna

kylskapet och hushallsmaskinen Assistent.

De gamla kulturhistoriska byggnaderna blev
kvar och skulle upprustas vilket var en forut-
sittning for bostadsexploateringen. JM tog sig
an uppgiften och anlitade en framsynt arkitekt
Olle Rex, som i dessa byggnader vilka gjordes
helt stomrena, har skapat en spinnande indu-
striarkitektur och en "ultramodern” kontorsbe-
byggelse.

Grunden var inte bra pa dessa byggnader,

och Bengt med sina nyvunna “expertkunska-
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per” i grundfragor fran fastigheten pa Skepps-
bron, kunde ha med detta i affirsdiskussio-
nerna. "Det sag ocksa ganska anskramligt ut
i omgivningarna.” Men i dag ar hela omradet
upprustat, nyexploaterat, trendigt och livligt.
Folklivet frin de manga aren pa Lilla Essingen
nir industrierna var igang som bist ir tillbaka,
sdrskilt pd somrarna, om dn med ett nytt stuk.

Manga av de ursprungliga hyresgisterna
fran borjan av 2000-talet finns kvar, bland annat
den mycket vilrenommerade restaurangen

Lux och Semcon - ett teknikutvecklingsfore-

tag som bland annat specialiserat sig pa in-
dustridesign inom bilindustrin. Det blev dven
en vardcentral at Landstinget. Med tusen nya
bostadsrittsligenheter bedéms behovet stort
av en vardcentral med modravards- och barn-
avardscentral dia manga av de inflyttade ar
yngre personer pa vig att bilda familj.

Nagra hyresgister har avflyttat sedan dess.
Men en viss omsittning av hyresgister far man
alltid rikna med. Dirfor krivs det ett stindigt
fotarbete for att ha en hundraprocentig uthyr-

ning i kommersiella fastigheter.

"Den mycket

vdalrenommerade
restaurangen Lux
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Nymarstdgatan 2

Byggnadsdr 1989/90
Férvéiry 1 juni 2006

Renovering Pdagadr kontinuerligt

sedan foruvdirvet
Fastigheten kan till en borjan te sig som ett lite
udda objekt i bestandet. Hir ir helt klart "kyrk-
tornsprincipen” inte tillimplig genom fastighe-
tens lige i en annan kommun 4n Stockholm.
Genom Stockholmsregionens starka tillvaxt
och forortskommunernas expansion ir fastig-
heten samtidigt strategiskt belidgen. Sigtuna
kommun mellan Stockholm och Uppsala och
med Arlanda flygplats uppvisar i dag mycket
bra tillviaxtsiffror och 4r en av Sveriges snab-

bast vixande kommuner. Mirsta Centrum star

2014 infor en stor upprustning som kommer
att paga de niarmaste fem aren.

I fastigheten finns cirka 50 ligenheter och
manga kontor och restauranger. Niar HSB 1989/
90 byggde fastigheten mitt i Mirsta centrum
var idén att kombinera bostadsritter med kom-
mersiella lokaler. Men HSB:s forsiljning av bo-
stadsritterna gick trogt och beslutet blev i stillet

att upplata ligenheterna med hyresriitt.

Forvarvet i Marsta borjade som ett miklar-
och forvaltningsuppdrag. Bengt Malmegard
fick i uppdrag silja for en klient som inte
lyckats fa lonsamhet. Fastigheten formedlas

2001 till en person som sen ber att Malmegards
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tar hand om forvaltningen. I borjan handlar det
om att fylla vakanser da hilften av lokalerna
och manga ligenheter 4r tomma. Ett modo-
samt arbete tar vid, men sakta men sikert fylls
fastigheten med bland annat tre restauranger.

Nir klienten vill avveckla fastigheten 2006
forviarvar Bengt fastigheten for att fortsitta
arbetet med att utveckla den till att na lénsam-
het. Stort fokus liggs pa energieffektivisering,
vilket nu resulterat i att forbrukningen av bade
fjarrvirme och el har halverats.

I fastigheten fanns en stor SATS-anliggning
som ville utvecklas ytterligare. Bengt presente-
rar ett forslag pa en tillbyggnad som man tycker
verkar bra och bygglov soks.

Nir bygglovet adr klart och avtalet ska under-
tecknas hoppar foretaget av och talar om att
de ska flytta. An en gidng kan man konstatera

att ingenting 4r klart forrin det 4r skrivet.

Bengt kontaktar nu restaurang O’Learys som
var en stor hyresgist i fastigheten och som
ocksa funderat pa att bygga ut. Kommunen vill
Oka vitaliteten i centrum och driver pa for att
om mojligt fa en bowlingbana i fastigheten.
O’Learys tycker det dr fantastisk om de far
mojlighet att gora just detta eftersom det pas-
sar in i deras foretagsidé.

I fastigheten har nu kommunens och
O’Learys onskan om en bowlinghall kunnat
forverkligas. Det har kriavt atta 13 meter langa
och 60 centimeter hoga balkar for att avviixla
lasten fran de pelare som maste tas bort for
att kunna anligga bowlingbanorna. Sa hir
tillkallades samma team som hjilpte till med

Skeppsbron 26.

“Stort fokus
laiggs pa

energieffekiivisering”
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Forvarvet av fastigheten var for
ovanlighetens skull en konsekvens
av ett forvaltningsuppdrag.
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Stora
Skondal

Byggnadsdr 2013/14
Forvdirv Sommaren 2013

med tilltréide den 1 april 2014

Aldreboendet Stora Skéndal bestar av tvi en-
heter i Skondal, en stadsdel inom Stockholms
kommun, cirka fem kilometer soder om Glo-
ben. Den forsta enheten, Villa Skondal med 54
lagenheter, Oppnade for inflyttning i slutet av
november 2013, den andra med lika manga
lagenheter, Villa Drevviken, i februari 2014.
Sjalva vard- och omsorgsverksamheten, som
erbjuder omsorg och gemenskap dygnet runt
for personer med savil somatiska besvir som
demenshandikapp, bedrivs av Stiftelsen Stora
Skondal. Hir arbetar 110 anstillda.

Stiftelsens verksamhet inleddes redan i slu-
tet av 1800-talet och man forviarvade i borjan

av 1900-talet ett storre markomrade i idylliska

omgivningar vid Skondal och Drevviken.

I dag bedrivs utbildning och forskning samt
diakonal verksamhet pa campusomradet som
sammanlagt omfattar cirka 500 anstillda.

Bengt Malmegard har linge intresserat sig
for bostader for dldre. Det framkommer redan
i en skrift fran foretagets 25-arsjubileum. Han
har foljt debatten, deltagit i seminarier och va-
rit ute och tittat pa hur édldre bor och hur verk-
samhet bedrivs i dag. Manga bekriftar behovet
av ett bra omsorgs- och vardboende for de allt

fler dldre i samhillet.

Bland dem han lyssnat pa i dldrefragorna ir
Barbro Westerholm, likare, forskare, fore detta
generaldirektor for Socialstyrelsen och riksdags-
ledamot for Folkpartiet. Nir han pa tv ser ett re-
portage om fore detta socialministern Gertrud

Sigurdsen som satt ensam hemma, blir han be-
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drovad. "Det 4r sorgligt att se hur en duktig
minniska som levt ett intressant liv och som
verkat dven pa dldreomsorgens omrade, sitter
otrygg hemma pa ildre dar.”

Bengt forsoker sitta sig in i behoven och
vad man kan gora. "Det maste finnas en mark-
nad for den som hittar ett sitt att ta hand om
dem som behover ett bra boende med mojlig-
heter till gemenskap, vard och omsorg. Vi maste

kunna bygga bostider dir dldre manniskor mar

bra och inte sitter helt ensamma, ett boende att

fa glidja av innan det ir for sent.”

Att bygga nytt tar ling tid och det dr onodigt
att uppfinna hjulet en gang till om det finns
bra firdigbyggda eller projekterade dldreboen-
den. Stora Skondal dr JM:s sjunde dldreboende
i Stockholm. Det borgar for att man vet hur
man ska bygga ett boende som fungerar och

motsvarar de krav man maste stilla.

‘att fa glddje av

mnarn

aet ar
Jor sent
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Ordféranden i Stiftelsen Stora Skéndal
Hakon Langstrém, borgarradet

Joakim Larsson, direktor Asa Hallengren
och Bengt Malmegaérd vid invigningen
av det nya aldreboendet.
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Med vi invigningen av aldreboendet var forvaltaren
Hakan Rorstad och foretagets medarbetare
Ann-Mari Danielsson till vinster om Bengt

och Mira Broberg.
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Villa Agadir var 2013 nominerat till
vardbyggnadspriset for basta vard-
och omsorgsboende.
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Byggnadsdr 2012

Forvdirv 2013

Aldreboendet Villa Agadir, som ligger pa
Radiovigen 9 inom det gamla Aga-omradet
Dalenum pa Lidingo, innehadller 54 ligenheter.
Boendet dr en del av en stadsdel under upp-

byggnad, och forstarker helhetsintrycket av ett

funktionsblandat omrade dir olika typer av

bostider samverkar med service, kontor och
industri. Dalenum-omradet kommer snart att
kunna jimforas med Lilla Essingen och Norra
Djurgardsstaden. Nir hamnen blir klar och res-
tauranger och kaféer dppnar kommer det att

vimla av folk i omradet.

Husets gestaltning knyter an bade till de om-
givande nybyggda bostiderna och till fabriks-
byggnaderna som uppfordes av Aga pa 1910-
talet. Lika stor omsorg har lagts vid den yttre ge-
staltningen som den invindiga utformningen.
Sjilva vard- och omsorgsverksamheten bedrivs

av Vardaga (tidigare Carema).

Villa Agadir var 2013 ett av fem nominerade
projekt av 33 bidrag till Vardbyggnadspriset.
Hir beddmer en jury bland annat hur man
bygger vardbyggnader for framtiden: forind-
rade vardrutiner med okad andel enkelrum,
fortsatta krav pa kostnadseffektivisering, krav
pa okad tillginglighet samt miljo- och hallbar-
hetskrav. I bedomningen vigs ocksa in arki-
tektur, inredning, personal och de boendes

upplevelse.

Bengt tilltrddde den 20 december 2013 och
efter forvirven av tre dldreboenden finns tan-
kar kring att bygga bostider for dldre baserat
pa forskning, erfarenheter och nya idéer om
hur man mar bra som dldre nir man inte lingre
kan vara kvar i hemmet. Det borde finnas nagot
innan man hamnar pd ett vard- och omsorgs-
boende. Ett trygghetsboende, tillgingligt och
ekonomiskt genomforbart och forsvarbart for

alla parter.
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Funktionell och estetisk arkitektur och
smal&lﬁl ir*e_dning har haft stor betydelse vid
utformningen av Villa Agadir.



Nymarstdgatan 2

Forvéire av fastigheten pad vilka dess punkthus
ska uppféras 1 juli 2006
Byggstart 26 augusti 2014

Bengt Malmegard projekterar och later med
hjilp av NCC bygga tva nya punkthus pa var-
dera sidan om den befintliga fastigheten. De
nya husen med sammanlagt 68 ligenheter ska
sta klara vid drsskiftet 2015/2016 om allt gar
som det ska.

Ar 2014 borras for bergvirme och under
hosten anlinder kranen med den 80 meter
langa svingarmen. Bergvirmen ger, forutom

att fjarrvirmen helt kan kopplas bort, en moj-

lighet att leverera kyla till restauranger, butiker
och kontor men idven till de nybyggda ligen-
heterna. Det kan bli ett spinnande konkur-

rensmedel vid uthyrningen, siger Bengt.

Efektivitet blir nyckelordet, bade nir det gil-
ler sjilva byggnationen, den framtida energi-
forbrukningen och kostnaden. Hela komplexet
planeras att bli nistintill ett nollenergihus ge-
nom bland annat bergvirmeanliggningen. Och
rymma en av Sveriges mest ldnsamma Restau-

rang O’Learys. Det gor det forresten redan.
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Hosten 2014 séatts spaden i marken for tva
punkthus i Marsta med ett 70-tal lagenheter.
Har Bengt tillsammans med kommunalradet

i Sigtuna kommun Lars Bryntesson, till vanster
om Bengt. De fankeras av tva representanter
for NCC, Henrik Lundin (langst till vanster)

och Sven-Erik Karlsson (langst till hoger).
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De nya husen ska vara klara vid arskiftet 2015/2016.
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Bengt och Kerstin har varit "parhastar” i madnga ar.
Kerstins yrkesbana ligger utanfér féretaget, men hon
har som en mycket intresserad medpassagerare foljt
foretagets verksamhet.

Till Kerstin,
Sophie, Filippa och Dorotea

Till minne av mina fordldrar
Eva och Ake Malmegird
och min bror

Anders Malmegard

Med scirskilt tack

till min syster Helena Duclos
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